Zatgcznik nr 1 do Uchwaly nr 01/05/2024 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu z dnia 23.05.2024 roku.
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(3 7))

Regulamin finansowania kosztow przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wlasnosci nieruchomosci,
bedacych dotychczas w wieczystym uzytkowaniu
Spoldzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu

W zwiazku z podjeciem dziatan majacych na celu przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci bedacych dotychczas w  wieczystym
uzytkowaniu Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzgdzu, ustala si¢ nastgpujace zasady
finansowania kosztow przeksztalcenia.

§1

1. Koszty przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wilasnos$ci
pokryje Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swarzedzu z wplat uprawnionych, tzn. oséb
posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu zard6wno mieszkalnego, jak 1 o innym przeznaczeniu, zwanego w dalszej
czesci ,,lokalem”, znajdujacego si¢ w budynkach zlokalizowanych na tym gruncie oraz ze
srodkow pozyskanych z kredytu bankowego.

2. Niezaleznie od ustalen, o ktérych mowa w § 1 pkt 1, na wniosek osoby, ktorej
przystuguje odrebna wiasnos$¢ lokalu zlokalizowanego na danej nieruchomosci istnieje
mozliwo$¢ zawarcia porozumienia o finansowaniu kosztow przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wlasnosci ze srodkow pozyskanych z kredytu
bankowego uruchomionego przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa w Swarzedzu, na
warunkach okreslonych ponize;.

§2

Podstawg okreslenia kwoty stanowigcej koszty za przeksztalcenie prawa wieczystego
uzytkowania gruntu w prawo witasnosci, o ktérych mowa w § 1, bedzie decyzja wlasciwego
organu administracji publicznej wydana w oparciu o tres¢ operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawc¢ majatkowego. Do kwoty, o ktéorej mowa powyzej
doliczone zostang s$rodki finansowe niezbedne do pokrycia dodatkowych kosztow (m.in.
koszty operatu szacunkowego, zgody Bankow, optaty administracyjne, skarbowe i sadowe)
zwigzanych z przedmiotowq procedurg.

§3

1. Rozliczanie kosztow, o ktorych mowa w § 2 nastgpowac bedzie indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci oraz w odniesieniu do danego lokalu.

2. Wysokos¢ optaty z tytulu kosztow, o ktérych mowa powyzej ustalona zostanie
proporcjonalnie do udziatow poszczegélnych lokali wskazanych w prawomocnych
uchwatach Zarzadu dotyczacych okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali.

3. W przypadku nieruchomosci, dla ktérej nie zostata podjeta uchwatla, o ktorej mowa
powyzej, podstawe wyliczenia optaty stanowi¢ bedzie powierzchnia uzytkowa lokalu.



§4

1. Ustala sig, ze pokrycie kosztow calej operacji, o ktorej mowa w § 2 nastepowaé bedzie w
pierwszej kolejnosci z wptat jednorazowych dokonanych przez uprawnionych.

2. Pozostata kwota zostanie sfinansowana ze $rodkéw pozyskanych z kredytu bankowego
za zgoda uprawnionych, ktéra to zgoda zostanie zawarta w tre§ci porozumienia w
sprawie uzgodnienia warunkow zasad finansowania przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci.

3. Sptata uruchomionego Kredytu wraz z jego odsetkami i innymi kosztami bankowymi,
administracyjnymi, sagdowymi oraz skarbowymi bedzie obcigzata solidarnie wszystkich
uprawnionych z danej nieruchomosci, ktérzy nie dokonali wptat jednorazowych.

§5

1. Zaptata kwoty, o ktérej mowa w § 3 nastepowaé bedzie jednorazowo lub w ratach
okreslonych przez Zarzad Spoétdzielni i uzgodnionych z uprawnionym w formie
porozumienia w sprawie uzgodnienia warunkow zasad finansowania przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.

2. Zaptata wnoszona bgdzie na wskazane przez Zarzad Spoldzielni konto bankowe i w
terminach uzgodnionych w porozumieniu, o ktorym mowa w § 5 pkt 1.

3. W przypadku wyboru sptaty ratalnej kwoty, o ktorej mowa w § 3, ustala si¢, ze platna
ona bedzie tacznie z oplatami za uzytkowanie lokalu.

4. Dla oso6b, ktore nie dokonaja uzgodnien z Zarzadem Spotdzielni odno$nie sposobu
zaplaty kwoty, o ktérej mowa w § 3 ustala si¢ ptatno$¢ ratalng wedlug zasady okreslonej
w pkt 3 niniejszego paragrafu.

§6
Niezaleznie od ustalen, o ktorych mowa w § 5 pkt 11 3, 4 na wniosek osoby posiadajacej tytut
prawny do lokalu, Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na dokonanie jednorazowej sptaty
oplaty, o ktérej mowa w § 3. Wysokos¢ optaty zostanie ustalona na dany dzien sptlaty.
Ponadto, jezeli bedzie to wynika¢ z umowy zawartej z bankiem zostang one obcigzone
kosztami bankowymi z tytutu wcze$niejszego uregulowania naleznosci.

§7
W przypadku zamiaru zbycia spoldzielczego prawa do lokalu, a takze ztozenia wniosku 0
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, osoby zainteresowane zobowigzane sg do dokonania
jednorazowej splaty kwoty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci wyliczonej na dany dzien splaty. Ponadto, jezeli bgdzie to wynika¢ z umowy
zawarte] z bankiem zostang one obcigzone kosztami bankowymi z tytulu wczes$niejszego
uregulowania naleznosci.

§8
Ustala si¢, ze niezaleznie od daty ujawnienia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci decyzji w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego W prawo
wlasnosci, osoby posiadajace tytut prawny do lokalu w budynkach zlokalizowanych na tym



gruncie zobowigzane s3 do ponoszenia dotychczasowej optaty rocznej za wieczyste
uzytkowanie ujetej w oplacie za uzytkowanie lokalu. Zmiana naliczen nastgpowac bedzie
kazdorazowo z dniem 1 stycznia kolejnego roku kalendarzowego nastepujacego po dokonaniu
wpisu w ksiedze wieczystej.

§9
1. Postanowienia niniejszego Regulaminu dotycza takze osob nie bedacych cztonkami
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.
2. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Swarzedzu nr 01/05/2024 z dnia 23.05.2024 r.
3. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.



